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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper 2PM INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0001168675
Adres

Karola Szymanowskiego 10B / 18, 76-200 Stupsk, Polska

Numer NIP i REGON

8393254806

541548259

Numer telefonu

669540110

Adres poczty elektroniczne;j

biuro@?2pm.slupsk.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowe;j 2pm.slupsk.pl
dewelo- pera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:biuro@2pm.slupsk.pl

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko nie toczy si¢
deweloperowi prowadzono

lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000
zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Stupsk, dziatki gruntu nr: 34/7 przy ulicy Finskiej
ewidencyjnej i numer obrgbu

ewidencyjnego!

Numer ksiegi wieczystej SL1S/00135674/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne | Nje dotyczy
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

= Czgs¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszla w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

w sasiedztwie inwestycji ucigzliwosci)
i wptywajacych na warunki Zycia3)
Akty planowania Plan ogélny gminy Plan zagospodarowania

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

przestrzennego "Owocowa B”,
Uchwata Nr LIII/738/18 Rady
Miejskiej w Stupsku

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

4.11.MWn tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o
niskiej intensywnosci

Maksymalna 30%
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia 30%
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9m
Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1,4 na Mieszkanie




Warunki ochrony §rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Zakazuje si¢ lokalizowania na
obszarze planu wszelkich funkcji
zwigzanych z uzytkowaniem obiektéw
lub dziatalno$ciag ustugowa mogacych
naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie
ochrony $rodowiska.

Zakazuje si¢ lokalizowania na
obszarze planu inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci
winna zamykaé si¢ w granicach
terenow, do ktorych prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
Wody opadowe splywajace z terenow
utwardzonych i zanieczyszczonych
winny by¢ podczyszczane w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan
obowiazujacych przepisow.

Nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem Srodowiska.
Ustala sig, ze funkcje i sposob ich
realizacji na terenach objetych
opracowaniem nie spowoduje:
przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu;

emisji substancji zanieczyszczajacych
powietrze atmosferyczne w ilosciach
ponadnormatywnych;

wystapienia wibracji o natezeniu
oddziatujacym szkodliwie na
srodowisko a zwlaszcza na zdrowie
ludzi oraz otaczajace obiekty
budowlane;

wystapienia promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego
zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia
srodowiska;

zrzutu $ciekow, ktore moglyby
zaklocié istniejacg rOwnowagge systemu
ekologicznego najblizszego otoczenia
oraz wywola¢ pogorszenie jako$ci
srodowiska przyrodniczego.

Przy realizacji ustalen planu nalezy
zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk
ochronnych gatunkow zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej
dziko wystgpujacych roslin objetych
ochrona, dziko wyst¢pujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko
wystepujacych gatunkow grzybow
objetych ochrona.

Nalezy chroni¢ drzewa w granicach
planu, przyszte zainwestowanie terenu
powinno je uwzgledniaé. Zielen
wysoka w pierwszej kolejnosci
powinno si¢ ksztattowac¢ w oparciu o
istniejace drzewa i krzewy. Ewentualna
konieczna wycinka drzew powinna by¢
ograniczona do minimum i odbywac
si¢ poza okresem legowym ptakow.
Drzewa, a takze krzewy, przed
usuni¢ciem powinny by¢
zinwentaryzowane pod katem
wystepowania na nich gatunkow
chronionych, przede wszystkim
ptakow, ssakow, owadow, a takze
pOrostow.

Ustala si¢ obowigzek wzbogacania
szaty roslinnej poprzez wprowadzanie




Wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu

polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

4)

W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegodlnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Na obszarze obj¢tym planem nie znajduja
si¢ obiekty wpisane do wojewodzkiego
rejestru lub wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow, ani
nie wystepuja strefy ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru
planu z uktadem zewngtrznym przez
ulicg Kaszubska 13.31.KDG — drogg
klasy gtownej (droga wojewodzka DW
213) oraz projektowang droge zbiorcza
14.32. KDZ, stanowiacg fragment ringu
miejskiego

2) ustala si¢ dostepno$¢ terenu: 11.MWn -
bezposrednio z drog 16.43.KDD,
16.44.KDD, 15.33. KDL i z drog
wewnetrznych powigzanych z
zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode nalezy
realizowa¢ poprzez rozbudowe
istniejacego systemu
wodociggowego lub z istniejacych
lokalnych uje¢ wody

2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych i
przemystowych z terenu objgtego
planem nalezy realizowac systemem
zbiorczej kanalizacji sanitarnej do
miejskiej oczyszczalni

3) ustala si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych z terenéw
objetych granicami opracowania w
obrebie granic wlasnych dzialek

4) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych w oparciu o
ekologiczne nieemisyjne lub
niskoemisyjne czynniki grzejne np.
olej opatlowy, gaz, energia elektryczna,
biopaliwa, pompy cieplne

5) zaopatrzenie w energig elektryczng z
istniejacych sieci, na zasadach
okreslonych przez zarzadzajacego
siecig

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej
na zasadach ustalonych przez
zarzadzajacego siecia,

7) wprowadza si¢ obowiazek
selektywnego postepowania z
odpadami komunalnymi, ich wywoéz
przez uprawnione podmioty do miejsc
odzysku oraz unieszkodliwiania

8) zaklada si¢ zapewnienie pelnej
dostepnosci do faczy
telekomunikacyjnych.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

* KDZ - tereny drog publicznych -
zbiorczych,

* KDL - tereny drog publicznych -
lokalnych,

* KDD - tereny drog publicznych -
dojazdowych,

* MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

*  MWn - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o
niskiej intensywnosci

* ZP - tereny zieleni urzadzonej,

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Min 0%, max 30%

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Min 0%, max 30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% - 60%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej o niskiej intensywnosci —
min. 1,4 miejsca

postojowego na 1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy Nie dotyczy
1 zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.




Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsigwzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymo), zawarte w:

wymagania dotyczace Nie dotyczy

zabudowy i zagospodarowania

terenu

polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i1 szczegotowe zasady Nie dotyczy

obshugi w zakresie

infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

miejscowych planach Zgodnie z zapisami MPZP:

zagospodarowania

t 1. Uchwata Nr LIII/738/18 Rady

przesirzennego Miejskiej w Stupsku z dnia 27 czerwca
2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Owocowa B” w
Stupsku

2. Uchwata Nr XXXVIII/574/09 Rady
Miejskiej w Stupsku z dnia 27 maja
2009r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Owocowa” w
Stupsku.
3. Uchwata Nr XVI1/232/11 Rady

Miejskiej W Stupsku z dnia 21 grudnia
2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kaszubska Wschod”
w Stupsku

decyzjach o warunkach Nie dotyczy

zabudowy i zagospodarowania

terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy




mapach zagrozenia Nie dotyczy
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

" Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drdég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak® nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

170/2025 wydane przez Prezydenta Miasta Stupska

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

30.10.2025




Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie 01.11.2025
Zakonczenie 20.08.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy

budynkami)

8,20 m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836: 1997

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wiasne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢

Srodki ochrony nabywcow

w przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknietymieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy*

Wysokos$¢ stawki procentowe;, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?”)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

Niepotrzebne skresli¢.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Nazwa instytucji

zapewniajacej bezpieczenstwo

srodkow nabywcy

Harmonogram L zakup nieruchomosci, projekt, roboty ziemne, fundamenty - 01.12.2025.

przedsigwziecia 25% .

dewel ki lub zadania II. stan surowy otwarty , dach , stolarka okienna - 20.05.2026. 25%

dewelopersikiego fu 1. elektryka, hydraulika, tynki, posadzki - 30.06.2026. 25%

mwestycyjnego V. roboty wykonczeniowe ,stolarka drzwiowa, sieci, elewacja, roboty
drogowe - 20.08.2026. 25%

Dopuszczenie waloryzacji ceny | Nie dotyczy

oraz okreS$lenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

NABYWCA ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej
w sytuacjach okreslonych w art. 43 USTAWY, to jest:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow,
o ktorych mowa w art. 35,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalagcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska
sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

- w kazdym z ww. przypadkdéw w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia; ----
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z umowy;
jednakze przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3; ------

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiagzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
————————————————————— po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
7 dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach: ----
1) niespehienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywecy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajqce Z UMOWY deweloperskiej , mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formle pisemnej w odstepie co najmmej 60 dm chyba ze
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INNE INFORMACJE#)

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomoscei
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

w Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, _]€Z€11 podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czgscl wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienig¢zne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadza,cych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzqcym/prowadzqcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw na zasadach okreSlonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Wobec...........c.cceeceeeeuenne. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




U. 22023 1. poz. 2488).

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastepujacych znakow towarowych: ........ccccceveeeruncne

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa

wlasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Technologia murowana
Technologia zelbetowa stropu
Technologia szkieletowa dachu

Standard prac wykonczeniowych

w czeSci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci

Miejsce postojowe

Wiata rowerowa do kazdego budynku
Solary / kolektory sloneczne na kazdym
budynku

Ogrodzone osiedle

Monitoring

Plac zabaw



http://www.bfg.pl/

Liczba lokali w budynku 8
Liczba miejsc 12
garazowych i

postojowych

Dostepne media w budynku

Prad, gaz , woda , Internet

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Otynkowane lokale
Gniazdka
Hydraulika podtynkowa

Ogrzewanie podtogowe w catym mieszkaniu

Okna 3-szybowe A-klasy
Drzwi
Posadzki

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci

wilasnosci lokalu

uzytkowego

30.09.2026

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).
4. Procedura odbioru
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